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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.




DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Stammans avslutande



ss : Styrelsen for RB BRF
Forvaltnings- GOTEBORGSHUS 42 fér hiirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i dérsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Kérra 86:1 med adress Prilyckegatan 317-451. P4 denna tomt har ar
1980 uppforts bostadshus med sammanlagt 92 lagenheter med en lagenhetsyta om 8 274 kvm. Dessutom har
foreningen 53 parkeringsplatser och 9 besoksplatser samt 65 carportar.

Radhus
3 rok 4rok
16 24
Flerbostadshus
2 rok 4 rok
12 40
Arets taxeringsvérde 71 400 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 71400 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i G6teborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg,.
Bostadsréttsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa
kopta tjdnster frin Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Service vdrme- och ventilationsanldggningar
ComHem Kabeltv+bredband-+telefoni

Renova Himtning av kéllsorterat material

Controlla Bevakning av p-ytor
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Efter den senaste stimman 2014-11-27 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktionsrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av arsstamman
Anders Ekholm Ordférande Stimman 2015
Catrine Ukalovic Vice ordforande Stdmman 2016
Jenny Fredriksson Sekreterare Stdmman 2015
Alex Hannoun Ledamot Stdimman 2015
Martin Fridh Ledamot Stdmman 2016
Lis Borjesson Ledamot Stdmman 2016
Henrik Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Samir Besirovic Stdmman 2015
Jimmie Winkler Stdimman 2016
Jimmie Jonsson Stdimman 2016
Gitte Andersson Riksbyggen 2015

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Adam Kovasznay Revisor Stdimman
Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stédmman
Revisorssuppleanter

Peter Kérrberg Stéimman
Valberedning

Johan Sjoberg Stdmman
Sven--Ove Carlsson Sammankallande Stdmman
Birgitta Sundin Stdmman

Viasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen har inte #indrat avgifter pa 10 ar .

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2015-07-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 611 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 787 tkr och planerat underhall for 650 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

RB BRF GOTEBORGSHUS 42 749400-1022 2



Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Takrenovering 07/08

Dorrar 10/11 Byte av samtliga ldgenhetsdorrar

Nytt modernt bokningssystem 12/13 For tvittstuga, foreningslokal och bastu
Kriskoppling 12/13 Byte i undercentralen

Slamsugning 12/13 Av samtliga dagvattenbrunnar
Undercentral 13/14 Renovering av undercentralen samt

nyinstallation av en DUC. Gbg Energi har
bytt ut sina virmevéxlare.
Kulverten 13/14 En storre lidcka &r lagad
Utomhusbelysning 13/14 Samtliga utomhusbelysningar pé stolpe har
bytts ut med nya armaturer for ldgenergi.

Pagaende underhall Ar Kommentar

Malning 15/16 Samtliga fasader samt miljohuset

Arets underhall tkr

Installationer 25

Huskropp utvéndigt 625

Planerat underhall Ar Kommentar

P-platser 15/16 Linjemarkeringar

Lekplatsutrustning 16/17 Oversyn/ev byte av lekplatsutrustningen

Bland de storre underhéllsarbetena kan nimnas:

1. Efter forra arets lagning av vattenlicka terstod en liten dropplicka. Sokning har utforts under aret med
lyckat resultat. Antligen titt.

2. Vi har under varen paborjat det stora arbetet med malning av samtliga fasader pa véra byggnader.

Det gér enligt plan och kommer férdigstéllas &r 2016.

Ordforande har ordet
Verksamhetséret 2014/2015 borjade med en ganska mild host och vinter. Det vita guldet holl sig hyfsat borta,
synd for véra barn men skont for ekonomin.

Varen 2015 paborjades var upprustning av samtliga fasader. Byte av skadad fasad och malning av allt,
gor att vara byggnader borjar se riktigt fina ut. Skont nér det dr helt klart 2016.

Stiddagarna har varit fyllda med duktiga medlemmar, bade stora som sma.
Underbart att se. Aven de som varit duktiga emellan stiddagarna. Harligt!

Tack for ordet.

Anders Ekholm
Ordforande

Frén och med rikenskapséret 2014 ggller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén éldre arsredovisningar.
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 285 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (féregiende ér 6).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 5192 5116 5106 5158 5107
Resultat efter finansiella poster 184 - 388 1053 1310 1318
Resultat fore avskrivningar 934 400 1782 2 035 2 043
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhéallsfonden - 553 - 585 850 1103 1111
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 179 119 112 112 112
Balansomslutning 35210 34909 35202 34561 32229
Soliditet 34% 33% 34% 32% 30%
Likviditet 389% 399% 515% 344% 262%
Avgifts- och hyresbortfall 0,03% 0,01% 0,03% 0,01% 0,08%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 610 610 610 610 610
Brénsletilldgg, kr/m? 106 106 106 106 106
Driftkostnader, kr/m? 435 488 309 286 261
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 356 393 303 264 242
Rénta, kr/m? 93 94 104 107 110
Underhéllsfond, kr/m? 662 562 539 432 341
Lén, kr/m? 2 589 2613 2 637 2 649 2 663
Skuldkvot 3,45 3,59 3,64 3,60 3,69

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1627 615
Arets resultat fore fondfordndring 183 692
Extra fondavséttning enligt stimmobeslut -500 000
Arets fondavsittning enligt stadgarna -987 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 650 244
Summa overskott 974 551

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rdkning 974 551

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 5191611 5115557
Ovriga rorelseintikter 2 1 044 209 929 605
Summa rorelseintakter, m.m. 6235 820 6045 162
Rorelsekostnader .
Driftkostnader 3 -3 609 756 -4 055319
Ovriga externa kostnader 4 - 773 606 - 736 638
Personalkostnader 5 -210 268 -201917
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar 6 - 750511 - 788 036
Summa rorelsekostnader -5 344 141 -5781910
Rorelseresultat 891 679 263 252
Finansiella poster
Resultat fran andelar 46 46
Utdelning pé andelar i Intresseforening 4232 4232
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 60 763 127 424
Rintekostnader och liknande resultatposter - 773 029 - 782 619
Summa finansiella poster - 707 988 -650917
Resultat efter finansiella poster 183 692 - 387 665
Arets resultat 14 183 692 - 387 665
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 27 226 666 27977 177
Inventarier, verktyg och installationer 9 — -2
Summa materiella anléiggningstillgingar 27226 666 27977 175
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 10 46 500 46 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 46 500 46 500
Summa anlaggningstillgangar 27 273 166 28 023 675
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 150 5910
Ovriga fordringar 11 37 940 26333
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 149 672 165 089
Summa kortfristiga fordringar 187762 197 332
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfiistiga placeringar 13 6 950 000 6 150 000
Summa kortfristiga placeringar 6 950 000 6 150 000
Kassa och bank

Kassa och bank 799 012 538 341
Summa kassa och bank 799 012 538 341
Summa omsittningstillgangar 7 936 774 6 885 673
SUMMA TILLGANGAR 35 209 940 34 909 348
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5396 481 5396 481
Fond for yttre underhall 5498 555 4661 799
Summa bundet eget kapital 10 895 036 10 058 280
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 790 859 2015279
Arets resultat 183 692 - 387 665
Summa fritt eget kapital 974 551 1627615
Summa eget kapital 11 869 587 11 685 895
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 21302 195 21497 891
Summa langfristiga skulder 21302 195 21497 891
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 195 696 195 696
Leverantorskulder 814 458 445 398
Ovriga skulder 16 429019 434 991
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 598 985 649 477
Summa kortfristiga skulder 2038 158 1725 562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 209 940 34 909 348
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Panter och diarmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 28 859 000 28 859 000
Summa stéllda séikerheter 28 859 000 28 859 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jim-
forbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast
foregéende rdkenskapséret. Principerna har tillim-
pats fidn 1juli 2014 men har ej medfort ndgra vi-
sentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintédkter #r skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fosrekommande fall
inkomster som inte #r hidnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till
19 673 141 kr.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsavgift
upp till 5 ar, eller vara helt befriade frén
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande
underhall som €] finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokfsringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2071
Standardforbittringar Linjér 5-35
Inventarier Linjér 5
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 5049 568 5049 568
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 88 157 - 88 157
Hyror, lokaler - 7200
Hyror, p-platser 231620 147 416
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1420 - 470
5191611 5115557
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Brinsleavgifter, bostdder 880 759 880 759
Ovriga ersittningar 10 000 12 800
Fakturerade kostnader — 245
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 119 - 119
Inkassointékter 1440 1260
Ovriga rorelseintikter - 660
Forsdkringserséttningar 152 129 34 000
1044 209 929 605
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 786 679 809 093
Underhall 650 244 794 678
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 114356 111 964
Tomtrittsavgild (1optid tom &r 2019) 246 000 246 000
Forsakringspremier 66 000 57753
Kabel- och digital-TV 176 566 176 043
Fastighetsskotsel 33 005 31102
Tradgardsskotsel 75325 12 854
Aterbiring frin Riksbyggen -19 000 - 14100
Bevakningskostnader 1 898 460
Sno- och halkbekdmpning 118 261 133 386
Forbrukningsmateriel 44 657 25 047
Fordons- och maskinkostnader 473 329
Vatten 233 656 404 432
El 83379 107 042
Uppvéarmning 812 662 966 236
Sophantering och &tervinning 185 595 193 000
3 609 756 4055319
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2015-06-30 2014-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 6 798 2 605
Forvaltningsarvode 716 864 669 731
Annonsering 900 900
IT-kostnader 3901 2727
Juridiska kostnader 2 475 1350
Styrelsearvode 13778 13 473
Arvode, yrkesrevisorer 12 674 12 625
Moteskostnader — 145
Representation 4814 4000
Kontorsmateriel 3 875 6 220
Telefon och porto 335 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 0
Medlems- och foreningsavgifter 5520 5520
Konsultarvoden - 14978
Bankkostnader 1672 2 365
773 606 736 638
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 125 385 110917
Ovriga ersittningar 17 494 24723
Arvode vicevird 18 000 16 000
Foreningsvald revisor 4 830 4 740
Summa 165 709 156 380
Sociala kostnader 44 559 45 537
210268 201917
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 472 000 472 000
Byggnadsinventarier 222 630 249 960
Markanldggningar 55 881 55 881
Installationer — 10 195
750 511 788 036
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank 137 507
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 59728 126 681
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 707 48
Ovriga rénteintékter 191 188
60 763 127 424
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2015-06-30 2014-06-30
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 30 847 590 30 847 590
Standardforbéttringar 6110433 5523987
Markanldggning 1350 824 1350 824
38 308 847 37 722 401
Arets anskaffhingar
Standardforbéttringar - 586 446
- 586 446
Summa anskaffningsvirden 38308 847 38308 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -7704 703 -7232703
Standardforbéttringar -1 669 369 -1419 409
Markanldggningar - 957 598 -901 717
-10 331 670 -9 553 829
Arets avskrivning byggnader -472 000 -472 000
Arets avskrivning standardforbattringar -222 630 - 249 960
Arets avskrivning markanliggningar - 55 881 - 55 881
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 082 181 -10331 670
Restvarde enligt plan vid arets slut 27 226 666 27977 177
Varav
Byggnader 22 670 887 23 142 887
Standardforbéttringar 4218434 4 441 064
Markanldggningar 337 345 393 226
Taxeringsvarden
bostdder 71 400 000 71400 000
Totalt taxeringsvérde 71400 000 71400 000
varav byggnader 54 000 000 54 000 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 82 155 82 155
Summa anskaffningsvérden 82 155 82 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 82155 - 82157
Bilar och andra transportmedel - 10 195
- 82 155 -71962
Arets avskrivningar
Bilar och andra transportmedel — - 10 195
- - 10195
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 82 155 - 82 157
Restvérde enligt plan vid arets slut - -2
Varav
Inventarier och verktyg - -2
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2015-06-30 2014-06-30
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
93 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 46 500 46 500
46 500 46 500
Not 11 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 935 3327
Skattekonto 37005 23 006
37 940 26 333
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 5634 28 684
Forutbetalda forsakringspremier 38 349 28 564
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 189 44 094
Ovriga forutbetalda kostnader - 2247
Ovrigt 61 500 61 500
149 672 165 089
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 950 000 6 150 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 2900 000 0,50 2015-07-05
90 dagar 1550 000 0,50 2015-08-05
90 dagar 2500 000 0,50 2015-09-05
6 950 000 6 150 000
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 5396 481 4 661 799 2015279 - 387 665
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut 500 000 - 500 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 387 665 387 665
Reservering underhallsfond 987 000 - 987 000
lanspraktagande av
underhallsfond - 650244 650 244
Arets resultat 183 692
Vid arets slut 5396 481 5498 555 790 859 183 692
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 21497 891 21693 587
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 195 696 - 195 696
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 21302 195 21497 891
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 3,59% 2021-05-28 6952216 117 840 6 834 376
STADSHYPOTEK AB 1,35% 2020-06-10 7359512 38 532 7 320 980
STADSHYPOTEK AB 3,57% 2016-09-30 7 381 859 39 324 7 342 535
21 693 587 195 696 21 497 891
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2015-06-30 2014-06-30

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 426 628 432 205
Skuld sociala avgifter och skatter 2 391 1486
Avrdkning hyror och avgifter — 1300

429019 434 991

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 1363 1739
Upplupna elkostnader 5287 9 364
Upplupna vattenavgifter 7 086 32 843
Upplupna viarmekostnader 26 828 30 093
Upplupna kostnader for renhéllning 43193 39 515
Upplupna revisionsarvoden 12 837 12 877
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 37 044
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 502 391 486 002

598 985 649 477

Goteborg den- 29 OLTOBea ZOIS
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 42,

org. nr 749400-1022

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 42 for rakenskapsaret
2014-07-01—-2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r dndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
isyfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
#ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 42 for rikenskapséret
2014-07-01—2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Géteborg 2015- (O = 29)

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Atktpriserad revisor
\ /
1. A~
Adam Kovasznay
Foreningsrevisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldaggningstillgéngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella
poster 5%
12% "
Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anlaggningstiliga
ngar
12%

Ovriga externa
kostnader
13%

RB BRF GOTEBORGSHUS 42 749400-1022

Ovrigt

Driftkostnader
60%

Bilaga

2015

3609 756
773 606
210 268
750 511
707 988

6 052 129

2014

4055319
736 638
201917
788 036
650 917

6 432 827




Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgéld (16ptid tom &r 2019)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sno6- och halkbeké@mpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
20%

Sophantering
och atervinning
5% |

Uppvéarmning A
22%

7%

RB BRF GOTEBORGSHUS 42 749400-1022

Reparationer
22%

Tomtrattsavgéld
Vatten (I6ptid tom &r
6% 2019)

Underhall
18%

Bilaga

2015

786 679
650 244
114 356
246 000
66 000
176 566
33 005
75 325
- 19 000
1898
118 261
44 657
473

233 656
83 379
812 662
185 595
3609 756

2014

809 093
794 678
111 964
246 000
57753
176 043
31102
12 854

- 14 100
460

133 386
25047
329

404 432
107 042
966 236
193 000
4 055 319



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2019)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF GOTEBORGSHUS 42 749400-1022

Bilaga

2015 2014
| 8274 8274|
Kr / kvm Kr / kvm
95 98
79 96
14 14
30 30

8 7

21 21

4 4

9 2

;) 2

0 0

14 16

5 3

0 0

28 49
10 13
98 117
22 23
436 490



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéall av féreningens
fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdes#kra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé ér det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran péa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgédngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre #én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna é&r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintidkter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
l1&n. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. T balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



