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DAGORDNING VID ARSSTAMMA
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Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Stammans avslutande
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darsredovisning for 1éikenskapsaret

beréattelse 2016-07-01 - 2017-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningens site dr Goteborg. Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Kérra 86:1 med adress Prilyckegatan
317-451. Avtalet giller oforandrat i 10 &r t.o.m. 2019. Pé denna tomt har &r 1980 uppforts bostadshus med
sammanlagt 92 ligenheter med en ligenhetsyta om 8 274 kvm. Dessutom har foreningen 53 parkeringsplatser och
9 besoksplatser samt 65 carportar

Radhus
3 rok 4 rok
16 24
Flerbostadshus
2 rok 4 rok
12 40
Arets taxeringsvirde 89 800 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvérde 89 800 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam .
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa
kopta tjanster frn Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. 7
=
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel

ComHem Kabeltv+bredband+telefoni
Renova Hémtning av killsorterat material
Controlla Bevakning av p-ytor

Efter den senaste stimman 2016-11-24 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och

dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméoter Uppgift Utsedd av arsstimman
Anders Ekholm Ordforande Stdmman 2017
Alex Hannoun Vice ordférande Stdmman 2017
Samir Besirovic Ledamot Stdimman 2017
Jimmie Jonsson Sekreterare Stdmman 2018
Lis Borjesson Ledamot Stdimman 2018
Josefina Canderfalk Ledamot Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter
Isabelle Coster Stdimman 2017
Peter Hansson Staimman 2017
Lars Eklof Stdimman 2018
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2017
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Adam Kovasznay Revisor Stimman
Revisionsbyra Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisorssuppleanter
Johan Kanmert Stdimman
Valberedning
Anders Holmqvist Valberedning Stamman
Johan Sjoberg Valberedning Stdmman
Sven-Ove Carlsson Valberedning Stdamman

Visentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen lindrade Arsavgiften senast 2015-07-01 dé den hojdes med 2%. Hojningen fordelades enligt

stadgarna per kvm.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 623 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 463 tkr och planerat underhall for 1 033 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhdll".
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall och standardforbéttringar Ar Kommentar

Takrenovering 07/08

Dorrar 10/11 Byte av samtliga ligenhetsdorrar

Nytt modernt bokningssystem 12/13 For tvittstuga, foreningslokal och bastu
Kriskoppling 12/13 Byte i undercentralen

Slamsugning 12/13 Av samtliga dagvattenbrunnar
Undercentral 13/14 Renovering av undercentralen samt

nyinstallation av en DUC. Gbg Energi har
bytt ut sina virmevéxlare.

Kulverten 13/14 En storre ldcka &r lagad

Utomhusbelysning 13/14 Samtliga utomhusbelysningar pa stolpe har
bytts ut med nya armaturer for lagenergi.

Fasadmalning 15/17

Arets utférda underhall Belopp tkr

Malning 1033

Kommande arbeten

2017/2018 Malning av uppfraschning av lekplatsutrustning pa stora lekplatsen.
Olja fasaden p& miljShuset/tradgardsavfallet.

Linjemalning parkeringsplatserna.

2018/2019 Betongtrappor lagas.

Tvittmaskin och centrifug bytes, gemensamma tvéttstugan.

2019 /2020 Trifonster malning utsida.

2020 /2021 — Bullerplank utefter gatan emot Junildngan bytes.

Verksamheten

Sista delarna av fasadmalningen slutfordes

(Tvittning, byte av daligt trd och malning)

Nya husnummerskyltar pa de roda husen.

Monterar stralkastare pa strategiska platser som har rorelsevakt.

Ordféranden har ordet
Verksamhetsaret 2016/2017

Vi har under &ret forsokt fa fram offerter for att byta ut vért kulvertsystem for védrme och vattenror,
men tyvirr verkar det otroligt svart att fa rimliga priser eller ens ndgon att rikna pa jobbet.

Detta d4 det verkar som alla markanliggare har fullt upp med att grava upp 6vriga Goteborg..

Vi jobbar vidare pé det, men det kan nog droja ett tag innan vi far det utfort.

En annan fundering vi haft ett tag 4r hur vi ska 6sa vért parkeringsplats problem.
Att skapa ytterligare nya parkeringsplatser &r ett maste, men vi maste ocksé da ténka péd vad
framtidens bilar har for behov. El-bilen ir ett méste att fa till en 16sning for inom kort..

Riksbyggen har bytt sitt datasystem och det har givetvis inte skett helt smértfritt &ven for vért styrelsearbete.
Riksbyggen har dven gjort en omorganisation, s nya kontakter for oss i styrelsen att arbeta med. Men snart sitter
alla rutiner &ven med dem.

Vir och host stidning som vi har gemensamt #r fortsatt stor uppslutning till, och det &r bra for oss alla i
foreningen.
Men det &r givetvis s att man far lov att hjélpa till och halla ordning alla andra dagar pa aret ocksa. :-) /

Tack for ordet =
Anders Ekholm
Ordforande
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Ekonomi

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 276% till 423%.
I resultatet ingdr avskrivningar med 732 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 070 tkr.

Avskrivningar 4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 149 personer.
Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 9).
Féreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning* 6180 6177 6072 5996
Resultat efter finansiella poster 338 -2582 184 - 388
Arets resultat 338 -2582 184 - 388
Resultat exklusive avskrivningar 1070 - 1851 934 400
Avsittning till underhallsfond kr/m? 125 119 179 119
Balansomslutning 31922 32 534 35210 -34 899
Soliditet 30% 29% 34% 33%
Likviditet 423% 276% 389% 399%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 622 622 610 610
Driftkostnader, kr/m? 441 800 435 488
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 316 388 356 393
Rénta, kir/m? 61 73 93 94
Underhéllsfond, kr/m? 370 369 662 562
Lan, kr/m? 2 544 2 562 2 589 2613

M
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Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat  Arets

insatser fond resultat  resultat

Belopp vid érets 5396481 3062826 3410280 -2582223
Extra reservering for

Disposition enl. -2582223 2582223
Reservering underhéll 1038000 -1038000
Ianspraktagande av -1033 102 1033102

Arets resultat 338 353
Vid arets slut 5396481 3067724 823 159 338 353

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 828 057
Arets resultat fore fondforandring 338353
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 038 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1033102
Summa 6verskott 1161513

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rdkning 1161513

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer. /é
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Resultatrakning

2016-07-01 2015-07-01

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 6179 570 6 177 408
Ovriga rorelseintikter 3 12 457 169 690
Summa rorelseintékter, m.m. 6192 027 6347 098
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 657 786 -6 644 849
Ovriga externa kostnader 5 - 784 544 -765311
Personalkostnader 6 - 188 522 -205 824
Avskrivni materiella anldggningstillgéngar

vskrivningar av materiella anldggningstillgang . 0 A J—
Summa rérelsekostnader -5362 498 -8 347 629
Rérelseresultat 829 529 -2 000 531
Finansiella poster
Resﬂultat' ﬁ'an‘ow;lga finansiella 4278 4278
anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 8 10 159 17 841
Rintekostnader och liknande resultatposter - 505613 - 603 810
Summa finansiella poster -491 176 - 581691
Resultat efter finansiella poster 338 353 -2 582 223
Arets resultat 338 353 -2 582 223/,

A~
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 25763 374 26 495 020
Summa materiella anliggningstillgangar 25763 374 26 495 020
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 11 46 500 46 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 46 500 46 500
Summa anlaggningstillgangar 25 809 874 26 541 520
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5513 157
Ovriga fordringar 12 57 984 48 708
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 109 732 151 153
Summa kortfristiga fordringar 173 229 200018
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 4011 693 4 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1927 109 1792 494
Summa kassa och bank 1927 109 1792 494
Summa omsittningstillgangar 6112 031 5992 512
SUMMA TILLGANGAR 31921 905 32534 032
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Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5396481 5396 481
Underhallsfond 3067 724 3 062 826
Summa bundet eget kapital 8 464 205 8459 307
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 823 159 3410280
Arets resultat 338 353 -2 582223
Summa fritt eget kapital 1161512 828 057
Summa eget kapital 9625717 9 287 365
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 20 851 768 21072 147
Summa langfristiga skulder 20 851 768 21072 147
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 195372 195 372
Leverantorskulder 111 586 548 026
Skatteskulder 5689 1365
Ovriga skulder 17 492 903 445 434
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 638 870 984 323
Summa kortfristiga skulder 1444 420 2174 520
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31921 905 32534 032
A

RB BRF GOTEBORGSHUS 42 749400-1022



Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutéar
Byggnader Linjér 100 2071
Standardforbattringar Linjar 5-35 5-35
Inventarier Linjér 5
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
2017-06-30 2016-06-30
Not 2 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 5148 882 5148 879
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 88 157 - 88 157
Hyror, p-platser 238 800 238 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 717 -1373
Rabatter - - 1500
Brinsleavgifter, bostdder 880 762 880 759
6179 570 6177 408
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga erséttningar, 6vernattningsldgenhet 9900 10 100
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 64 - 72
Inkassointékter 180 900
Forsakringsersdttningar 2441 158 762
12 457 169 690
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 462 689 988 536
Underhall 1033102 3422 729
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 120 980 116 656
Tomtrittsavgéld (16ptid tom &r 2019) 246 000 246 000
Forsdkringspremier 83 520 77 687
Kabel- och digital-TV 177 788 177 570
Fastighetsskotsel 49 535 64 088
Tradgardsskotsel 6714 6 800
Aterbiring frin Riksbyggen -19300 -16 700
Ovriga utgifter, kopta tjénster 6 085 51323
Sné- och halkbekdmpning 79 300 103 739
Forbrukningsmateriel 25 887 53 426
Vatten 304 218 243 300
El 79 088 80 771
Uppvérmning 817 555 829 388
Sophantering och atervinning 184 625 199 535
3657786 6 644 849
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2017-06-30 2016-06-30
Not5 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 1007 7 856
Forvaltningsarvode 739714 715338
Telekomunikation 1976 1383
Inkasso 450 1227
Styrelsearvode 14 000 14 150
Arvode, yrkesrevisorer 13618 12 791
Kontorsmateriel 5649 4 481
Medlems- och foreningsavgifter 5520 5520
Bankkostnader 1710 1 665
Ovriga externa kostnader 900 900
784 544 765 311
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 6 839 9942
Fast styrelsearvode 113 498 122 255
Arvode till valberedningen 4510 4510
Ovriga ersittningar - 2128
Arvode vicevird 18 000 18 000
Foreningsvald revisor 4 960 4960
Summa 147 807 161 794
Sociala kostnader 40 715 44 030
188 522 205 824
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 472 000 472 000
Byggnadsinventarier 222 630 222 630
Markanlidggningar 37016 37016
731 646 731 646
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 9984 17 350
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 175 491
10 159 17 841
Vida
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2017-06-30 2016-06-30
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 30 847 590 30 847 590
Standardforbattringar 6110433 6110433
Markanldggning 1350 824 1350 824
38308 847 38 308 847
Summa anskaffningsvirden 38 308 847 38308 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 648 703 -8 176 703
Standardforbéttringar -2 114 629 -1 891 999
Markanldggningar -1 050 495 -1013 479
-11 813 827 -11 082 181
Arets avskrivning byggnader -472 000 -472 000
Avrets avskrivning standardforbéttringar -222 630 -222 630
Arets avskrivning markanldggningar -37016 -37016
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 545 473 -11 813 827
Restvirde enligt plan vid arets slut 25763 374 26 495 020
Varav
Byggnader 21726 887 22 198 887
Standardforbéttringar 3773174 3995 804
Markanldggningar 263 313 300 329
Taxeringsvarden
bostdder 89 800 000 89 800 000
Totalt taxeringsvérde 89 800 000 89 800 000
varav byggnader 65 000 000 65 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 82 155 82 155
82 155 82 155
Summa anskaffningsvérden 82 155 82 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 82 155 - 82 155
- 82 155 - 82155
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 82 155 - 82155
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2017-06-30 2016-06-30

Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag

Aktier och andelar i intresseforetag 46 500 46 500
46 500 46 500

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto 48 868 48 708
Skattefordringar 9116 —
57 984 48 708

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter - 1709
Forutbetalda forsikringspremier 44 000 39338
Forutbetald kabel-tv-avgift — 44 374
Ovriga forutbetalda kostnader 4232 4232
Forutbetald tomtréttsavgild 61 500 61 500

109 732 151 153

Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering SBAB 4011 693 4 000 000
4011 693 4 000 000

Not 15 Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 1927109 1 792 494
1927 109 1792 494
V7.4
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2017-06-30 2016-06-30
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Léngfristig skuld vid arets slut 20 851 768 21072 147
Inteckningslan 21 047 140 21267 519
Avgar nésta drs amortering, (kortfristig skuld) - 195372 - 195372
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 20 851 768 21072 147
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 3,59% 2021-05-28 6716 536 117 840 6598 696
STADSHYPOTEK AB 1,35% 2020-06-10 7247772 73 208 7174 564
SWEDBANK AB 1,90% 2026-09-25 7303 130 29 250 7273 880
21 267 438 220 298 21047 140
Not 17 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 488 789 440 082
Skuld sociala avgifter och skatter 4114 5352
492 903 445 434
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 25000 1340
Upplupna elkostnader 5396 4 826
Upplupna vattenavgifter 24 143 5471
Upplupna virmekostnader 25 140 26 496
Upplupna kostnader for renhéllning 31403 37 612
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 689 405 150
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 490 599 490 928
638 870 984 323
Not 19 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda scikerheter
Fastighetsinteckning 28 859 000 28 859 000
Summa stéllda panter 28 859 000 28 859 000//
C
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Géteborgshus nr 42, org.nr 749400-1022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Géteborgshus nr 42 for
riakenskapséret 2016-07-01 — 2017-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n &rsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det dr styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar att 1dsa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i visentlig utstrackning ar oforenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p4 det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller n4gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sé dr tillampligt, om forhé&llanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka

de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. o
> i



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 42 for rikenskapséret 2016-07-01 — 2017-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. //1,



Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sédana &tgérder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt

Avskrivningan osuter 4%
rav ° o

materiella
anldggningst
iligangar

13%

Ovriga
externa
kostnader
13%

RB BRF GOTEBORGSHUS 42 749400-1022

' Driftkostnad

er

62%

Bilaga

2017

3657786
784 544
188 522
731 646
491 176

5853 674

2016

6 644 849
765311
205 824
731 646
581 691

8929 321




Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomfritisavgéld (loptid tom ar 2019)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Aterbiring fidn Riksbyggen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, képta tjénster
Sndé- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
12%

. Underhall
28%

g
22%

RB BRF GOTEBORGSHUS 42 749400-1022 Bilaga

2017

462 689
1033 102
120 980
246 000
83 520
177788
49 535
6714

- 19300
0

6 085

79 300
25 887

0
304218
79 088
817 555
184 625
3 657 786

2016

988 536
3422729
116 656
246 000
77 687
177 570
64 088

6 800
-16 700
0

51323
103 739
53426

0

243 300
80771
829 388
199 535

6 644 849



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgdld (16ptid tom ar 2019)

Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF GOTEBORGSHUS 42 749400-1022

Bilaga

2017 2016
8274 < 8274)
Kr / kvm Kr / kvm
56 119
125 414
15 14
30 30
10 9
21 21

6 8

1 1

-2 -2

0 0

1 6

10 13

3 6

0 0

37 29
10 10
99 100
22, 24
442 803
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C‘)rdlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som ir avsedda for 1&ngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den drliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgAngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamél att
fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbétar for att fiimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkedrelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
Iimnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till foreningens gemensamina
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
ytire reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skafta
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll,

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta p4 ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4 av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjanst som ska [8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfiistiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa fsrmégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen lpande
over aren enligt en amorteringsplan,

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &t stérre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen,
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader, Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsirets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet inneb#r att den har
stort eget kapital 1 forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt inneb4r att om en forening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
18n. God soliditet 4r 25 % och uppat,

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhéllna 18n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av &lder och nyttjande, Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



