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Arsredovisning

117 2010 - 30/6 2011

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den

vid férsdljning och i kontakt med bank. I‘
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Stammans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stémmoordférande

Stammoordféranden anmaéler sekreterare for motet

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlédggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéliande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

Beslut ang&ende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stdimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstédmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Avslutning
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Géteborgshus 42 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2010-07-01 - 2011-06-30.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstdmman
Anders Ekholm Ordférande Stdmman 2012
Roland Sérqvist Vice ordférande Stamman 2011
Jenny Eriksson Sekreterare Stamman 2011
Adam Leszczynski Ledamot Stédmman 2012
Martin Fridh Ledamot Stédmman 2012
Sandra Dahlberg Ledamot Stamman 2011
Lennart Arstedt Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Alex Hannoun Stamman 2012
Anders Nilsson Stdmman 2011
Gitte Andersson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Adam Kovasznay Stdmman

Ohrlings PWC Auktoriserad revisor Stdmman

Ohrlings PriceWaterHouseCoopers AB som &r vald har som huvudansvarig anmalt
auktoriserad revisor Gunilla Lénnbratt.

Revisorssuppleant

Lennart Engdahl Stdmman
Valberedning

Birgitta Sundin Valberedning Stdmman
Sven--Ove Carlsson Valberedning Stamman
Tony Reitz(sammank) Valberedning Stamman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas foérutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppagifter

Féreningen innehar tomtréatten till fastigheten Karra 86:1 med adress Prilyckegatan 317-
451. Pa denna tomt har ar 1980 uppforts bostadshus med sammanlagt 92 lagenheter
med en l&genhetsyta om 8 274 kvm. Dessutom har féreningen 47 parkeringsplatser och 9
besdksplatser samt 65 carportplatser.

Radhus

24 st 4 rum och kdk 103,5 kvm bostadsyta
16 st 3 rum och kék 79,5 kvm bostadsyta
Flerbostadshus

40 st 4 rum och kok 93,5 kvm bostadsyta
12 st 2 rum och kok 65,5 kvm bostadsyta
Total bostadsarea: 8 274 kvm
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Arets taxeringsvarde 69 400 000 kr
Féregaende ars taxeringsvéarde 69 400 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lénsférsékringar.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Géteborg.

Bostadsréttsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 140 505 kr och planerat
underhall fér 165 118 kr.

Verksamheten
Fortlspande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och 6évriga egendom har agt
rum enligt féreningens stadgar.

Bland de stérre underhalisarbetena kan ndmnas:
- Rengéring och underhall av varmevaxlare
- Malning av férrad M2

Kommande arbeten

2011/2012

Malning carport P9, nytt grés fotbollsplan, éversyn balkong o altandérrar. Renovering av
fd soprumsdérrar(réda husen). Byte av grundvattenpump.

2012/2013

Byte torktumlare. Periodiskt malningsarbeten.

2013/2014
Betongtrappor éversyn/lagning

2014/2015
Oversyn/byte av expansionskarl och varmevaxlare

2015/2016
Linjemarkering parkeringsplatser. Cirkulationspump varme. Malning smidesracken.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 18 november 2010. Styrelsen
har hallit 10 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr)
10/11 09/10 08/09  07/08  06/07

Rorelsens intakter 5994 5990 6015 6 031 5964
Arets resultat 1318 - 267 1028 -2394 1 566
Balansomslutning 33019 34002 33114 33997 35182
Soliditet % 29% 25% 26% 15% 30%
Likviditet % 262% 149% 165% 211% 230%
Auvgifts- och hyresbortfall % 0,08% 014% 0,13% 0,14% 0,12%
Underhalisfond, kr / kvm 342 250 241 172 461
Lan, kr / kvm 2672 2 807 2700 2 956 2728

Arsavagifter
Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2011/2012 beslutade styrelsen att

ldmna arsavgifterna oférandrade.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010/2011 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 9 st).
Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Service varme- och ventilationsanlaggningar
ComHem Kabeltv+bredband+telefoni

Renova Hamtning av kalisorterat material

Controlla Bevakning av p-ytor

Ordférande har ordet

| var mer &n 30 ar unga férening angar styrelsearbetet vidare. Manga stora renoveringar
har gjorts dom senaste aren pa vara fastigheter, och inklampande hantverkare hoppas vi
slippa de ndrmsta kommande aren.

Nyligen tecknades gruppavtalet med ComHem for bredband och telefoni, som vi hoppas
att alla kommer att ta del av. Aven att alla tar en titt da och da pa var fina hemsida,
www.goteborgshus42.se.

Kommande aret kommer vi lagga stort fokus pa var- och hoststaddagarna. Vi kan
tillsammans gbra mycket sjalva istallet for att hyra in hantverkare. Om alla hjalper till far vi
gjort mycket, far god gemenskap och férhoppningsvis gott vader.

Anders Ekholm
Ordforande
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Forslag till disposition betrédffande foreningens resultat
Till &rsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 928 690
Arets resultat fére fondférandring 1318 455
Arets fondavsattning enligt stadgarna -932 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 165 118
Summa 6ver/underskott 1480 263

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstdmman:

Extra avsattning till underhalisfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0

Att balansera i ny rékning 1480 263

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

i ;A;f\

Ji}



Riksbyggens Brf Goteborgshus 42
749400-1022

Resultatrakning

2010-07-01  2009-07-01
Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 5111 349 5115 389
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -3946 -6984
Bransleavgifter 3 880 759 880 759
Ovriga férvaltningsintakter 4 5559 1289

5993 721 5990 453

Rérelsens kostnader
Reparationer 5 - 140 505 - 267 118
Planerat underhall 6 - 165118 -1 527 046
Fastighetsavgift/skatt - 119784 - 117 331
Driftskostnader 7 -2 438 498 -2 465 068
Ovriga kostnader 8 - 26 445 - 35780
Personalkostnader 9 - 182 063 - 229 082
Avskrivning av anlaggningstiligangar 10 - 724 863 - 722 026

-3 797 277 -5 363 451
Rorelseresultat 2196 444 627 002
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 4 650 5394
Ranteintakter 11 30 700 16 414
Rantekostnader 12 - 913 339 - 915 622

- 877 989 - 893 814

Resultat efter finansiella poster 1318 455 - 266 812
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 1318 455 - 266 812
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhéallsfond - 932 000 -1 600 000
lanspraktagande av underhallsfond 165 118 1527 046
Féréndring av underhéllsfond - 766 882 - 72954
Resultat efter fondférandring 551 573 - 339 766
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 29 501 795 30 188 088

Maskiner och inventarier 14 30 583 40 778
29 532 378 30 228 866

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 46 700 46 700

Summa anldggningstillgangar 29 579 078 30 275 566

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 4182 3100

Skattefordringar 17 139 843 142 603

Ovriga fordringar 18 9363 3239

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 113 845 97 710

267 233 246 652

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 2 300 000 1 900 000

Kassa och bank

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 873 148 1 580 049

Summa omsattningstiligangar 3 440 381 3726 701

SUMMA TILLGANGAR 33 019 459 34 002 267
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Insatser 5 396 481 5 396 481

Underhallsfond 2 833612 2066 730
8 230 093 7 463 211

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 928 690 1268 455

Arets resultat 1318 455 - 266 811

Avsittning till underhalisfond - 932 000 -1 600 000

lanspraktagande av underhalisfond 165 118 1527 046
1480 263 928 690

Summa eget kapital 9710 356 8 391 901

Langfristiga skulder

Fastighetslan 22 21 994 388 23 109 256

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 114 868 114 868

Leverantérsskulder 159 568 1261 885

Mediemmarnas reparationsfond 403 233 436 984

Ovriga skulder, kortfristiga 23 9052 39 279

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 627 994 648 094
1314 715 2501110

Summa skulder 23 309 103 25610 366

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 019 459 34 002 267

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 28 859 000 28 859 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna
rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgér &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp vinster pa inlésta och darefter salda
bostadsratter.

Ranteintakter hanforliga till foreningens fastighet &r ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning
av Hogsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsréatten ) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott frén tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag ar enligt
senaste inkomstdeklarationen 19 430 290 kr, vilket innebér att det inte utgar nagon
inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte p& underskottsavdraget.

Underhall/lunderhailsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning frdn Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing melian fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. Féreningen tillampar
progressiv avskrivningstakt.
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Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Standardférbattringar och markanlaggningar
Inventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavygifter, bostader

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond
Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Brédnsleavgifter
Bransleavgifter, bostader

Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga erséttningar
Rérelsens sidointakter & korrigeringar

Not 5 Reparationer
Material markytor

Bostader

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Aviopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovriga reparationer

Not 6 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
VVA/Sanitet

Elinstallationer

Huskroppar

77 ar
5-35 ar
5ar
2011-06-30 2010-06-30
5 049 568 5049 568
- 88 157 - 88157
6 800 9900
500 640
142 638 143 438
5111 349 5115 389
-3 946 - 6 984
- 3946 - 6984
880 759 880 759
880 759 880 759
4 800 0
759 1289
5559 1289
2404 14 452
0 1125
3913 0
22 154 46 547
2 964 10 309
25052 80 399
5 966 6 981
23077 60 585
8 353 30439
4206 7 868
8 976 1422
33 440 4130
0 1044
0 1817
140 505 267 118
9874 17 721
7 091 0
65 415 102 250
82 738 1407 075
165118 1527 046
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Not 7 Driftskostnader
Tomtrattsavgald
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning, grundavtal
Arvode férvaltning, snéjour mm
Arvode férvaltning, yttre skoétsel
Arvode férvaltning, extra debitering
Kabel-TV

Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbéaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snéréjning

Ersattningar till hyresgéaster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Lokalkostnader

Resekostnader

Bolagsverket

Representation

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifter
Serviceavgifter, SOS+nyckelférvaring
Képta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not9 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Ovriga kostnadsersattningar

Arvode vicevard

Foreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

10

246 000 200 500
45760 48 895
220 534 219 470
110 000 108 779
322 000 318 159
17 584 33 924
51709 44 409
12 550 2000
10 363 12738
0 25 456
-19900 - 22 900
4 659 51750

0 - 1598

- 1600 13 550
1622 0
13 818 27 095
221030 204 927
116 911 130 670
894 761 875172
170 697 172 072
2438498 2465068
5576 12 871

0 4000

0 210

900 900
1000 2 968

4 585 7 091
655 1767

1 50

0 210

51562 4 876

2 321 1322
894 0

2 376 - 2500
2120 2015
865 0

26 445 35780
98 593 109 943
3824 7 438
149 44 305
35103 12 000
4 000 4 000
141 669 177 686
40 395 51 396
182 063 229 082
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Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Byggnadsinventarier

Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Not 11 Ranteintékter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintakter

Not 12 Réntekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga réntekostnader

Not 13 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Byggnader
Standardforbattringar
Markanlaggning

Arets anskaffningar
Standardforbattringar
Markanléggning

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Standardforbattringar
Markanlaggningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbattringar

Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvérde enligt pian vid arets slut
Varav
Byggnader
Standardforbatiringar
Markanlaggningar

11

472 000 472 000
186 787 186 787

55 881 53 044

10 195 10 195

724 863 722 026
610 708

29 655 15 524
329 62

106 120

30 700 16 414
913 339 913 250

0 2372

913 339 915 622
30847 590 30 847 590
5423346 3909 289
1322449 1322449
37593385 36 079 328
0 1514057

28 375 0
28375 1514057
37621760 37 593 385
5816703 -5 344 703
-854520 - 667733
-734074  -681030
7405297 -6 693 466
~472000  -472000
-186787  -186 787

- 55 881 - 53 044
.8119965 -7 405 297
0 0
29501795 30 188 088
24 558 887 25030 887
4382039 4568826
560 869 588 375
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Taxeringsvirden
bostéder

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 14 Maskiner och inventarier
Anskaffningsviérden
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg

Not 15 Langfristiga viirdepappersinnehav
93 kapitalbevis & 500 kronor i Intressefreningen
Fonus

Not 16 Kundfordringar
Kundfordringar

Not 17 Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt

Not 18 Ovriga fordringar
Skattekonto

69 400 000 69 400 000

69 400 000 69 400 000
52 000000 52 000 000

Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter
Fastighetsforsakring

Ovrigt

82 155 82 155
82 155 82 155
82 155 82 155
-41 377 - 31182
- 41 377 - 31182
-10195 - 10195
-10195 -10 195
- 51572 - 41377
30 583 40778
30 583 40778
46 500 46 500
200 200

46 700 46 700
4182 3100
4182 3100
139 843 142 603
139 843 142 603
9 363 3239

9 363 3239

8 984 11 040
10 044 0
10437 2290
22 880 22 880
61 500 61500
113 845 97 710
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Not 20 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 2300000 1900000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 100 000 2,35 2011-07-08
90 dagar 1 200 000 2,75 2011-08-09
90 dagar 1 000 000 2,50 2011-07-08
Not 21 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 5 396 481 2066 730 928 690
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhalisfond - 766 882
Avséttning till underhallsfond 932 000
Uttag ur underhallsfond - 165 118
Arets resultat 1318 455
Vid arets slut 5 396 481 2833612 1480263
Not 22 Fastighetslan
Fastighetslan 22109256 23224124
Avgar nasta ars amortering - 114 868 - 114 868
Skuld vid arets slut 21994 388 23109 256
Genomsnittsranta under bokslutsaret &r 4,03%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK 1,66 1 000 000 1 000 000
NORDEA HYPOTEK 4,00 2011-09-21 7529 380 39320 7 490 060
NORDEA HYPOTEK 4,75 2013-05-30 7181 104 37016 7144 088
STADSHYPOTEK AE 3,57 2015-06-30 7513640 38532 7 475 108
23224124 1114 868 22109 256
Not 23 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 402 39 279
Avrékning HUS 8 650 0
9 052 39279
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 78 076 78 523
Upplupna elkostnader 6 954 7253
Upplupna vattenavgifter 26 274 17 449
Upplupna varmekostnader 27 344 28 398
Upplupna kostnader for renhélining 31415 29 883
Upplupna revisionsarvoden 12 625 15 000
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 3915 21875
Forutbetalda hyror och avgifter 441 391 449713
627 994 648 094

13

é{;; A




Riksbyggens Brf Géteborgshus 42
749400-1022

Goteborg 2011- 04 ~1 2-

dode Gl

Anders Ekholm

( '/’/,"//Lf d Z//?Z'J«/VW’

Jenﬁy Eriksson

/L 7/cuf1/b'//zll/ /}\//M’a%

Martin Fridh
/ / ;/ﬁ’ l A
Leniart Arstedt

/JW/W/%?K/ % ‘”}7’7»

Roland Soérqvist

Adam Leszczynski

il S/K/Mc/ﬁﬂﬂ/v(/n e

—
Sandra Dahlberg :

Var revisionsberéttelse har lamnats den 2011- |0 - O

oty
.//(\\ A2 —

Adam Kovasznay
Foreningsvald revisor

Ohrlings PriceWaterHouseCoopers AB

7 A
! //4, %WZ(/WK?‘/

nilla Lénnbratt
Auktoriserad revisor

14




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 42

Org nr 749400-1022

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 42 for rakenskapsar 2010-07-01—2011-06-30. Det dr
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss
om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forséakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprattat drsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, &tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om nigon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Nyckeltal
Kostnadsfordelning 2011 2010
Reparationer 140 505 267 118
Planerat underhall 165 118 1527 046
Fastighetsavgift/skatt 119 784 117 331
Driftskostnader 2 438 498 2 465 068
Ovriga kostnader 26 445 35780
Personalkostnader 182 063 229 082
Avskrivning av anlaggningstillgangar 724 863 722 026
Finansiella poster 913 339 915 622
Summa kostnader 4710616 6 279 073

Ovrigt

14%
Finansiella poster

19%
Driftskostnader

Avskrivning av
anldggningstillgéngar
15%

15

52%
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Driftskostnadsférdelning 2011 2010
Tomtrattsavgald 246 000 200 500
Fastighetsforsékring 45760 48 895
Arvode férvaltning, grundavtal 220534 219470
Kabel-TV 51 709 44 409
Styrelsearvode 12 550 2 000
Revisionsarvode, externt 10 363 12 738
Fastighetsskétsel 0 25456
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -19 900 -22 900
Obligatoriska besiktningar 4 659 51750
Bevakningskostnader 0 - 1598
Sndréjning - 1600 13 550
Erséttningar till hyresgaster 1622 0
Férbrukningsmateriel 13818 27 095
Vatten 221030 204 927
El 116 911 130 670
Uppvarmning 894 761 875172
Sophantering 170 697 172 072
Summa driftskostnader 1988 914 2004 206
Sophantering Ovrigt Tomtrattsavgild
9% 1% 13%

Arvode férvaltning,
grundavtal
11%

Kabel-Tv
3%

Vatten
11%

Uppvérmning
46%

El
6%
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Nyckeltalsanalys f6r driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning, grundavtal
Kabel-TV

Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Sndréjning

Ersattningar till hyresgaster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2011 2010
[ 8274] 8274]
Kr/ kvm Kr/ kvm
30 24

6 6

27 27

6 5

2 0

1 2

0 3

-2 -3

1 6

0 0

0 2

0 0

2 3

27 25
14 16
108 106
21 21
240 242
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant tagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid f6r maskiner och inventarier &r fem ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamat att frdmja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsratishavarnas
individuella underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive ligenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samiliga
bostadsratters tiligodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsittning géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken p& det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berétielsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste hindelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fér
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom fdrhallandet melian
omsattningstiligdngar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstiligangarna ar stérre 4n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnadema finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tiackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma besliutar hur verksamhetsérets resuitat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens réante-
kostnader pa de 1an féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapita! inkl.
féreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en frening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med 1an. God
soliditet & 256% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de s#kerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som l&mnats som sikerhet fér erhalina 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av &lder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den I5pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalia,

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och
revisionsberattelse.
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