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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

t)

Stammans dppnande

Faststallande av réstléangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande falll
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem f{ill
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stdmmans avslutande



Forvaltnings-
berattelse

| R P TR SRR g~ e e el e
Styrelsen for RB BRI

GOTEBORGSHUS 42 fér hérmed avge
drsredovisning for réikenskapsaret
2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Anders Ekholm Ordforande Stdimman
Catrine Ukalovic Vice ordforande Stdmman
Jenny Fredriksson Sekreterare Stdimman
Martin Fridh Ledamot Stdamman
Alex Hannoun Ledamot Stdmman
Adam Leszczynski Ledamot Stamman
Charlotta Brolin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Lis Borjesson Stdmman
Samir Besirovic Stimman
Gitte Andersson Riksbyggen

‘Adam Leszczynski har limnat sin post som vice ordforande under rakenskapséret pga flytt,
Catrine Ukalovic gér upp som vice ordforande i hans stille.

Ordinarie revisorer
Adam Kovasznay
PWC

Revisor

Auktoriserad revisor

Stdmman
Stdmman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som #r vald har som huvudansvarig anmilt revisor

Helene Elonson.

Revisorssuppleant

Peter Kérrberg

Valberedning _ »
Birgitta Sundin Valberedning
Johan Sjoberg Valberedning
Sven--Ove Carlsson(sammank)  Valberedning

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Fastighetsuppagifter

Stdamman

Stdmman
Stdmman
Stdmman

Vald t.o.m.

arsstamman
2015
2014
2015
2014
2015
2014

2014
2015

Féreningen innehar tomtrétten till fastigheten Kérra 86:1 med adress Prilyckegatan 317-451. P& denna tomt har ar
1980 uppforts bostadshus med sammanlagt 92 Iigenheter med en ligenhetsyta om 8 274 kvm. Dessutom har
foreningen 53 parkeringsplatser och 9 besoksplatser samt 65 carportar.

Radhus

24 st 4 rum och kok 103,5 kv
16 st 3 rum och kok 79,5 kvm
Flerbostadshus

40 st 4 rum och kok 93,5 kvin
12 st 2 rum och kok 65,5 kv
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Arets taxeringsvirde 71 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéirde 71 400 000 kr

Fastigheterna #r fullvardeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 809 tkr och planerat underhéll for 795 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrékningen.

Underhallsplan

Fortlspande kontroll och éversyn av foreningens fastigheter och ovriga egendom har gt rum enligt foreningens '
stadgar.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhall.

Utfort underhall Ar Kommentar

Takrenovering 07/08

Dorrar 10/11 Byte av samtliga ldgenhetsddrrar

Nytt modernt bokningssystem 12/13 For tvittstuga, foreningslokal och bastu
Kriskoppling 12/13 Byte i undercentralen

Slamsugning 12/13 Av samtliga dagvattenbrunnar
Undercentral 13/14 Renovering av undercentralen samt

nyinstallation av en DUC. Gbg Energi har
bytt ut sina vérmevéxlare.

Kulverten 13/14 En storre ldcka &r lagad

Utomhusbelysning 13/14 Samtliga utomhusbelysningar pa stolpe har
" bytts ut med nya armaturer for lagenergi.

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning 14/15 Samtliga fasader samt miljohuset

P-platser 15/16 Linjemarkeringar

Lekplatsutrustning 16/17 Oversyn/ev byte av lekplatsutrustningen

Miljo

Under &ret har Riksbyggens enkla miljidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foljande aktiviteter &r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljsval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvéndning.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

Fran och med rikenskapsaret den 1 juli 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-
regelverket (de si kallade K2/K3) som trader i kraft. Férandringen innebdr synen pé avskrivningar, investeringar
och underhall med stor sannolikhet kommer att forédndras.

Foreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 28 november 2013. Styrelsen har hallit 9 protokollférda
sammantriden.

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 13/14 12/13 11/12 10/11 09/10
Rorelsens intdkter 6 045 6 006 6104 599% 5990
Arets resultat - 388 1053 1310 1318 - 267
Balansomslutning 34 909 35202 34561 33019 34 002
Soliditet 33% 34% 32% 29% 25%
Likviditet 399% 515% 344% 262% 149%
Lan, kr/m? 2613 2 637 2 649 2 663 2797

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrade drsavgifter.

Arsavgifterna 2014 uppgar i genomsnitt till 611 kr/m?ar,

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 12 st).
Foreningens samtliga lgenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Service virme- och ventilationsanlédggningar
ComHem Kabeltv-+bredband+telefoni

Renova Himtning av kéllsorterat material

Controlla Bevakning av p-ytor

Ordférande har ordet
Rikenskapséret 2013/2014 &r nu avslutat.

Féreningsarbetet har blivit lite extra ljust. Nya fina armaturer har monterats under hosten pé samtliga
belysningsstolpar i foreningen, vilket ocksa syns fint pa el-rakningen.

En gedigen renovering har gjorts av var UC (undercentral), som nu &r fullt modern med en DUC monterad och
uppkopplad till Riksbyggen. Riksbyggen har ocksa i samband med detta fatt Géteborgs Energi att byta ut sina
gamla virmevéxlare.

Tyvirr borjade 2014 med en stor vattenlécka i en av vara kulvertar. Som tur var upptécktes den ganska fort, den
sortens problem kommer vi i fortséttningen tack vare var nya DUC att upptécka dnnu snabbare.

Vill passa pa att tacka alla medlemmar for ytterligare en vél genomftrd vérstéddning och hoppas #ven pé en fin
hoststddning.

Styrelsen haller nu pé att planera nésta stora jobb i féreningen, som dr mélning av samtliga fasader.

Forhoppningsvis startar malningen som planerat véren 2015.

Anders Ekholm
Ordforande
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2206117
Arets resultat fore fondforandring -387 664
Arets fondavsittning enligt stadgarna -985 516
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 794 678
Summa 6verskott 1627615

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 500 000
Att balansera i ny rakning 1127 615

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 5108 827 5108 631
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 470 -1752
Brinsleavgifter 3 880 759 880 759
Ovriga forvaltningsintidkter 4 56 046 18 287

6 045 162 6 005 925

Roérelsens kostnader
Reparationer 5 - 809 093 -302 492
Planerat underhall 6 -794 678 -47 825
Fastighetsavgift/skatt -111 964 -111320
Driftkostnader 7 -3 039 635 -2 803 519
Ovriga kostnader 8 -36 587 -33242
Personalkostnader 9 -201917 -203 303
Avskrivning av anldggningstillg&ngar 10 - 788 036 -729 391

-5781910 -4231 092
Rorelseresultat 263 252 1774 834
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 4278 3813
Riénteintdkter och liknande poster 11 127 424 134 630
Réntekostnader och liknande poster 12 -782 619 - 860514

- 650917 -722 071

Resultat efter finansiella poster - 387 664 1052762
Arets resultat - 387 664 1052762
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -985516 - 932 000
Ianspréktagande av underhallsfond 794 678 47 825
Resultat efter fondfoérandring -578 502 168 587
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 27977 175 28 168 572
Inventarier, verktyg och installationer 14 - 10 193
27977175 28 178 765

Finansiella anldggningstillgangar
Léngfristiga vardepappersinnehav 15 46 500 46 500

Summa anldaggningstillgangar 28 023 675 28 225 265

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5 800 1

Kundfordringar 16 110 50

Skattefordringar 17 3327 9267

Ovriga fordringar 18 23 006 10 790

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 165 089 148 581
197 332 168 689

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 6 150 000 6 100 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 538 341 707 975

Summa omsittningstillgangar 6 885 673 6 976 664

SUMMA TILLGANGAR 34 909 348 35201 929
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Insatser 5396 481 5396 481

Underhallsfond 4 661 799 4470961

10 058 280 9867442

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2206117 2037 529

Arets resultat -387 665 1052 763

Avsittning till underhallsfond - 985516 - 932 000

Tanspraktagande av underhallsfond 794 678 47 825
1627615 2206117

Summa eget kapital 11 685 895 12 073 560

Langfristiga skulder

Fastighetslan 22 21497 8§91 21774 411

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 22 195 696 114 872

Leverantorsskulder 445 398 175919

Medlemmarnas reparationsfonder 432205 427 774

Ovriga kortfristiga skulder 23 2786 402

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 24 649 477 634 991
1725 562 1353 958

Summa skulder 23 223 453 23 128 369

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 909 348 35 201 929

Stallda sakerheter _

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 28 859 000 28 859 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilliggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokftringsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar dr de
tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med
foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i for-
skott men redovisas sé att endast den del som beloper
pa rikenskapsaret redovisas som intikt. Rénta och
utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar
som #r forknippade med transaktionen samt att in-
komsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rinteintdkter 4r skattefria till den del de dr hidnforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som inte
ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning fér even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid
rdkenskapsérets slut till 19 673 141 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 4r, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

Underhall/underhallsfond
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Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmnsson
planerat underhall. Reparationer avser 16pande under
h&ll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frin Bokf6ringsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom dverforing mellan frit
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
sittning utdéver plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakning
en inom Aarets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga foreningens 1ngsiktiga underhallsplanerin
anges planenlig fondavsittning och ianspréktagander
ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess att
arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffnings
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper foér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som till-
gang i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsviérdet for tillgdngen
kan beriiknas pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgédngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv 77 2057
Standardforbattringar Linjér 5-35
Inventarier Linjér 5
Markvérdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5049 568 5049 568
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 88 157 - 88 157
Hyror, lokaler - 600
Hyror, garage - 600
Hyror, p-platser 147 416 146 020
5108 827 5108 631
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 470 -1752
- 470 -1752
Not 3 Bransleavgifter
Brinsleavgifter, bostéder 880 759 880 759
880 759 880 759
Not 4 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga ersittningar, foreningslokal 20 000 14 200
Fakturerade kostnader 245 -
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 119 - 118
Inkassointékter 1260 4205
Ovriga rorelseintikter 660 -
Forsakringsersittningar 34 000 -
56 046 18287
Not 5 Reparationer
Material markytor 17 596 18 369
Bostdder 3238 -
Vattenskador 382 584 122 272
Lokaler 7 601 7202
Tvéttstugor 37901 28 043
Gemensamma utrymmen — 7233
Vatten/Avlopp 72 580 44 990
Virme 211 926 2401
Ventilation 48 288 8109
Elinstallationer 5587 18 727
Lassystem 3597 7987
Huskropp 9298 37 160
Gérdar och gronanldggningar 8269 -
Ovrigt 629 =
809 093 302 492
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Not 6 Planerat underhall

2014-06-30

2013-06-30

Lokaler, gemensamma utrymmen 7619 —
VA/Sanitet 87923 -
Viérme 60 920 —
Ventilation 4129 7575
Elinstallationer 258 161 -
Léssystem 7250 11 875
Ovriga installationer 4447 -
Huskroppar 276 687 -
Gardar och gronanldggningar 87 542 28 375
794 678 47 825
Not 7 Driftkostnader

Tomtréttsavgdld (16ptid tom &r 2019) 246 000 246 071
Forsakringspremier 57753 52756
Forvaltningsarvode, grundavtal 667 626 678 504
Forvaltningsarvode, extra debitering 33207 24282
Kabel-TV 176 043 175238
IT-kostnader 2727 839
Juridiska kostnader 1350 3513
Styrelsearvode 13 473 13 023
Arvode, yrkesrevisorer 12 625 12 625
Moteskostnader 145 1313
Tradgardsskotsel 12 854 -
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 14 100 - 10700
Bevakningskostnader 460 2358
Sno- och halkbekédmpning 133 386 112 888
Erséttningar till hyresgéster — 2 000
Forbrukningsmateriel 25047 37 093
Fordons- och maskinkostnader 329 -
Vatten 404 432 246 528
El 107 042 113 177
Uppvérmning 966 236 937201
Sophantering och tervinning 193 000 154 810
3039635 2803519

Not 8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 2 605 6388
Bolagsverket 900 900
Representation 4 000 4500
Kontorsmateriel 6220 7 405
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -
Medlems- och foreningsavgifter 5520 5152
Konsultarvoden 14 978 6 750
Bankkostnader 2365 2 147
36 587 33242
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Not 9 Personalkostnader

2014-06-30 2013-06-30

Léner, andra erséattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 110917 105 070
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 24723 34 883
Ovriga kostnadsersittningar - 433
Arvode vicevdrd 16 000 12 000
Foreningsvald revisor 4740 4 570
Summa 156 380 156 956
Sociala kostnader 45 537 46 347
201 917 203 303
Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 472 000 472 000
Byggnadsinventarier 249 960 191 315
Markanldggningar 55 881 55881
Installationer 10 195 10 195
788 036 729 391
Not 11 Ranteintikter och liknande poster
Rinteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 507 551
Raénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 126 681 132 875
Rinteintikter hyres/kundfordringar 48 1148
Ovriga rinteintékter 188 56
127 424 134 630
Not 12 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslén 780 524 860 514
Ovriga réntekostnader 2 095 —
782 619 860 514
Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 30 847590 30847 590
Standardforbéttringar 5523 987 5423 346
Markanldggning 1350 824 1350 824
37722401 37621760
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 586 444 100 641
586 444 100 641
Summa anskaffningsvérden 38308 845 37722401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -7232703 -6760 703
Standardforbéttringar -1419409 -1228094
Markanldggningar -901 717 - 845 836
-9 553 829  -8834 633
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2014-06-30 2013-06-30

Arets avskrivning byggnader -472 000 -472 000
Arets avskrivning standardforbittringar - 249 960 - 191315
Arets avskrivning markanliggningar - 55 881 - 55 881
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10331 670 -9 553 829
Restvéarde enligt plan vid arets slut 27977175 28168 572
Varav
Byggnader 23142 887 23 614 887
Standardforbéttringar 4441 062 4104 578
Markanlédggningar 393 226 449 107
Taxeringsvarden
bostéder 71400 000 71 400 000
Totalt taxeringsvérde 71400 000 71400 000
varav byggnader 54 000000 54 000 000

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Inventarier och verktyg 82 155 82 155
82155 82 155
Summa anskaffningsvérden 82 155 82155

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Inventarier och verktyg - 82 155 -71962
Bilar och andra transportmedel 10 195 10 195
-71960 -61767
Arets avskrivningar
Bilar och andra transportmedel -10195 - 10195
-10 195 -10 195
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 82 155 - 71962
Restvarde enligt plan vid arets slut - 10 193
Varav
Inventarier och verktyg — 10 193
Not 15 Langfristiga viardepappersinnehav
93 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 46 500 46 500
46 500 46 500
Not 16 Kundfordringar
Kundfordringar 110 50
110 50
Not 17 Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 3327 9267
3327 9267
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2014-06-30 2013-06-30
Not 18 Ovriga fordringar
Skattekonto 23 006 10 790
23 006 10 790
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 28 684 13 971
Forutbetalda forsakringspremier 28 564 29 189
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 094 43 921
Ovriga forutbetalda kostnader 2247 -
Ovrigt 61 500 61 500
165 089 148 581
Not 20 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 150 000 6 100 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 3000 000 1,60  2014-07-05
90 dagar 300 000 1,55 2014-08-05
180 dagar 2 850 000 1,75  2014-09-05
Not 21 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhdlls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan — 5396481 4 470 961 1153 354 1052 763
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut — =
Disposition enl arsstimmobeslut 1052763 -1052763
Avsiittning till underhallsfond 985516 - 985516
Tanspraktagande av underhéllsfond -794 678 794 678
Nya insatser och upplatelseavgifter - =
Arets resultat - 387 665
Vid érets slut — 5396481 4661799 2015279 - 387 665
Not 22 Fastighetslan
Fastighetslan 21693 587 21 889 283
Avgér nésta &rs amortering - 195 696 - 114 872
Skuld vid arets slut 21497 891 21774411
Genomsnittsrinta under bokslutséaret ar 3,59%
Laneinstitut V Ranta Bundet till Ing. skuld Nyal&n Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 3,59% 2021-05-28 7 070 056 117 840 6952216
STADSHYPOTEK AB 3,57% 2015-06-30 7 398 044 38 532 7359512
STADSHYPOTEK AB 3,57% 2016-09-30 7421 183 39 324 7 381 859
21 889 283 195696 21 693 587

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 195 696 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

RB BRF GOTEBORGSHUS 42 749400-1022
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Not 23 Ovriga kortfristiga skulder

2014-06-30

2013-06-30

Skuld sociala avgifter och skatter 1486 402
Avridkning hyror och avgifter 1300 -
2786 402

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réintekostnader 1739 62 197
Upplupna elkostnader 9364 6 076
Upplupna vattenavgifter 32 843 20 810
Upplupna varmekostnader 30093 29 081
Upplupna kostnader for renhéllning 39515 32243
Upplupna revisionsarvoden 12 877 12 877
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 37 044 32744
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 486 002 438 963
649 477 634 991
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus 42, org. nr

749400-1022

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Goteborgshus 42 for rikenskapséret
2013-07-01—2014-06-30.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréaver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder
som ar dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus 42 for rakenskapsaret
2013-07-01—2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg 2014-10-01

Adam Kovasznay
Fran foreningen



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anlédggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
Finansiella 6%
poster
12%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
12%

2014

809 093
794 678
111 964
3039635
36 587
201 917
788 036
782 619
6 564 529

Reparationer
12%

Driftkostnader
46%
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2013

302 492
47 825
111 320
2803 519
33242
203 303
729 391
860 514
5091 606

Planerat
underhall
12%

Bilaga




Driftskostnadsfordelning 2014
Tomtrittsavgild (1optid tom ar 2019) 246 000
Forsékringspremier 57753
Forvaltningsarvode, grundavtal 667 626
Kabel-TV 176 043
IT-kostnader 2727
Juridiska kostnader 1350
Styrelsearvode 13 473
Arvode, yrkesrevisorer 12 625
Mbteskostnader 145
Tradgardsskotsel 12 854
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 14100
Bevakningskostnader 460
Sné- och halkbekédmpning 133 386
Ersdttningar till hyresgéster 0
Forbrukningsmateriel 25047
Fordons- och maskinkostnader 329
Vatten 404 432
El 107 042
Uppvérmning 966 236
Sophantering och atervinning 193 000
Summa driftkostnader 3 006 428

Tomtrattsavgald
. (I6ptid tom ar
Sophantering Ovrigt 2019)
och atervinning 5% 8%
6%

Uppvarmning \
32% |

4% 13%

RB BRF GOTEBORGSHUS 42 749400-1022

2013

246 071
52756
678 504
175238
839
3513
13 023
12 625
1313

0

- 10700
2358
112 888
2000
37093
0

246 528
113 177
937201
154 810
2779 237

Forvaltningsarvo
de, grundavtal
22%

Kabel-TV
6%

Sno- och

halkbekampning

El Vatten 4%

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtréittsavgdld (16ptid tom &r 2019)
Forsékringspremier
Forvaltningsarvode, grundavtal
Kabel-TV

Styrelsearvode

Arvode, yrkesrevisorer
Tradgéardsskotsel
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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2014 2013

l 8274 8274|

Kr/ kvm Kr/ kvm

30 30

7 6

81 82

21 21

2 2

2 2

2 0

-2 -1

16 14

3 4

49 30

13 14

117 113

23 19

363 336
Bilaga



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdakningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansriikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
suminan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

" Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stéire dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%. '

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre dn intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en foérening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sakerheter

Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatréikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ¢ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade l&ngivare och kdpare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

fis Riksbyggen



