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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare |
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framl&ggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frégor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Forvaltningsberattelse  fuuimi ™"""

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening. Freningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 690 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 608 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningens site dr Goteborg. Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Kérra 86:1 med adress Prilyckegatan 317-
451. Avtalet giller oforandrat i 10 ar t.o.m. 2029. P& denna tomt har & 1980 uppforts bostadshus med sammanlagt 92
lagenheter med en ldgenhetsyta om 8 274 kvm. Dessutom har foreningen 53 parkeringsplatser och 9 besoksplatser samt
65 carportar.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 ar
t.o.m. 2029.

Radhus
3rok 4 r.o.k

16 24

Flerbostadshus
2 r.o.k 4 r.o.k
12 40

Total tomtarea 32 003 m?

Bostiider bostadsritt 8274 m?

Arets taxeringsvirde 115 000 000 kr
Foreglende érs taxeringsvirde 115 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadstittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven {3 terbdring pd kdpta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Eklof Ordforande 2020
Maria Linda Karlsson Sekreterare 2021
Jan Lidén Vice ordfbrande 2021
Lis Borjesson Ledamot 2020
Alex Hannoun Ledamot 2021
Gun Kanmert Ledamot 2020
Christian Stefansson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Abdolghafour Vazae Suppleant 2020
David Hersvik Suppleant 2021
David Téhlin Suppleant 2021
Suppleant
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2020
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Adam Kovasznay revisor

Pwc Goteborg

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Peter Hansson

2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Sven-Ove Carlsson 2020
Olof Lundstrém 2020
Agneta Liden 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 653 tkr och planerat underhdll for 633 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfrda underhall”. Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 038 tkr.

Underhalisplan: Foreningens underhallsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhélisplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhaliskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

2 I ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 42 Org.nr: 749400-1022



Verksamhet:

Fortlopande kontroll och &versyn av foreningens fastigheter och ovrig egendom har gt rum enligt foreningens stadgar.
Bland de storre underhéllsarbetena kan ndmnas:

e Byte av varmvatten och virmekulvert inkl. nya termostater i alla ldgenheter. Projektet dr pagaende och
beriiknas klart i december 2020.

e  Nytt staket Juniléngan

e Utdikning mot Jimmerberget

o  Atgirder yttre gronomraden samt vissa gérdar

e Upprustning lekplatser

e Genomgéng och justering samtliga dorrlas i alla ldgenheter

e Fardigstillande av renovering av tvittstuga, bastu och foreningslokal

e Kontrollbesiktningar samtliga loftgéngar

e Initiering av fiberinstallation och erbjudanden till samtliga boende via Open Infra

Kommande arbetet
Tnom de fem nirmsta ren avser vi ait gbra foljande storre periodiska arbeten enligt underhéllsplanen.

2021  Betongtrappor, loftgéngar och betongfasader - roda hus
2022  Asfaltering ytteromraden

2023  Byte fonster och balkongddrrar

2024

2025

Ordfioranden har ordet

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening vars huvudéndamdl ér att pé obegrénsad tid upplata bostdder med
bostadsritt till sina medlemmar. Det innebér att du tillsammans med dina grannar &r medlem i en ekonomisk forening
som #ger fastigheten och dérmed ocksé lagenheterna.

Du ir sjdlv med och figer huset du bor i!

Styrelsen har uppdraget att se till att bostadsréttsforeningen forvaltas pé bista sitt, men alla medlemmar &r gemensamt
ansvariga for att boendet fungerar bra. Samarbetet inom styrelsen och tillsammans med Riksbyggen, att verkstilla vart
uppdrag, har under &ret fungerat mycket bra och vi har dérfor valt att teckna ett nytt avtal med Riksbyggen nér det
giller bide ekonomisk- och tekniskforvaltning.

Tyvérr har dven vir forening paverkats av COVID-19 vilket har lett till att vi har skjutit p& vissa underhéllsarbeten,
instilld staddag mm. Vi har ocks3 skjutit pé firandet av vért 40-arsjubileum men vi lovar att s& snart det finns mojlighet

kommer det att uppmarksammas och firas.

Nu ser vi fram mot nya forbittringar och projekt som kan utveckla vért boende till en dnnu mer trivsan1 och populdr
forening.

Lars Eklof
Ordf6rande
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Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Lokaler, gemensamma utrymmen, markytor 633 000

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Byte av varmvatten och vérmekulvert inkl ny termostater i alla lagenheter. Projektet dr pagdende och berdknas att vara
klart i november 2020. Efter att projektet 4r stutfort planerar styrelsen att se dver fordelningen av utgifterna mellan

aktivering pa balansrikningen eller kostnadsforing direkt i resultatrakningen ska vara. De §verviger dven ett byte av
regelverk for redovisning till K3 for nésta rikenskapsér.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 155 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 154 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2015-07-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 622 kr/m*ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st).

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020/2019 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 6173 6177 6177 6 180 6177
Resultat efter finansiella poster -83 644 1331 338 -2 582
Resultat exklusive avskrivningar 608 1334 2030 1070 -1 851
Soliditet % 25 34 33 30 29
Likviditet % 123 504 487 423 276
Driftkostnader, kr/m? 458 404 322 441 800
Riinta, kr/m? 66 56 57 61 73
Underhallsfond, kr/m? 476 427 370 370 369
Lén, kr/m? 3548 2 488 2516 2544 2562

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ky Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings-  Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 5396 481 3535281 2024 556 644 419

Disposition enl. drsstammobeslut 644 419 644 419

Reservering underhalisfond 1038 000 -1 038 000

lanspraktagande av

underhél!sfond -633 415 633415

Arets resultat 82857

Vid arets slut 5396 481 3939 866 2264 390 -82 857

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 668 975
Arets resultat -82 857
Arets fondavsitining enligt stadgarna -1 038 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 633 415
Summa 2 181 533

Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 181533

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 172 954 6177171
Ovriga rorelseintéikter Not 3 20 663 38 291
Summa rorelseintikter 6193 617 6215 462
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 795 892 -3 345 874
Ovriga externa kostnader Not 5 -935 488 -864 057
Personalkostnader Not 6 -330 739 -247 986
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -690 408 -690 413
Summa rorelsekostnader -5 752 527 -5 148 330
Rorelseresultat 441 090 1067 133
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlaggningstillgangar 0 13 248
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 19 847 27792
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -543 794 -463 754
Summa finansiella poster -523 947 -422 713
Resultat efter finansiella poster -82 857 644 419
Arets resultat -82 857 644 419
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 23 683 213 24 373 621
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 8 000 000 0
Summa materiella anliggningstillgingar 31683 213 24 373 621
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Andra l&ngfristiga fordringar 137 500 137 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 138 000 138 000
Summa anliggningstillgangar 31 821213 24 511 621
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 67 526 56 428
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 417 629 378 757
Summa kortfristiga fordringar 485 155 435 185
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 12 907 963 8853614
Summa kassa och bank 12 907 963 8 853 614
Summa omsittningstillgangar 13 393 118 9288 798
Summa tillgangar 45214 331 33 800 420
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5396 481 5396 481

Fond for yttre underhall 3939 866 3535281

Summa bundet eget kapital 9336 347 8931762

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2264390 2 024 556

Arets resultat -82 857 644 419

Summa fritt eget kapital 2 181533 2 668 975

Summa eget kapital 11 517 881 11 600 737
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 763 996 20 357 044
Summa langfristiga skulder 22 763 996 20 357 044
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6593 000 230 000
Leverantorsskulder 2 577455 367797
Skatteskulder 13 086 10 249
Ovriga skulder Not 16 538382 524 575
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1210 532 710018
Summa kortfristiga skulder 10 932 455 1 842 639
Summa eget kapital och skulder 45214 331 33 800 420
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nar det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Tillkommande utgifter Linjér 5-35
Inventarier Linjar 5

Mark dr inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostader 5148912 5148912
Avgdr: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -88 158 -88 158
Hyror, p-platser 237 900 240 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 500 -4 783
Brinsleavgifter, bostider 880 800 880 800
Summa nettoomsittning 6172 954 6177 171

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga lokalintikter 9200 16 000
Ovriga ersittningar 11 463 21928
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 3
Summa 6vriga rorelseintakter 20 663 38 291

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -633 415 -570 443
Reparationer -653 259 -312 966
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -131 468 -126 684
Tomtrittsavgald -319 500 -246 000
Forsikringspremier -108 232 -99 172
Kabel- och digital-TV -224 297 -223 515
Aterbiring frin Riksbyggen 0 12300
Systematiskt brandskyddsarbete -7 800 0
Bevakningskostnader -8 550 -2 300
Ovriga utgifter, kispta tjinster -8 617 -70 437
Sné- och halkbekdmpning -80 154 -131 038
Forbrukningsinventarier -81 889 -142 640
Fordons- och maskinkostnader -240 0
Vatten -321 593 -308 484
Fastighetsel -89 218 -81 445
Uppvérmning -778 361 -804 066
Sophantering och tervinning -198 991 -182 667
Forvaltningsarvode drift -150 308 -56 316
Summa driftkostnader -3 795 892 -3 345 874
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -8 195 -8 645
Férvaltningsarvode administration -800 165 -780 368
Styrelsearvode -12 283 -11 905
Arvode, yrkesrevisorer -16 654 -16 477
Ovriga forvaltningskostnader -70 058 -4 726
Kreditupplysningar -675 -1 251
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -9619 -22 216
Kontorsmateriel -7 690 -3 189
Medlems- och foreningsavgifter -7 520 0
Konsultarvoden 0 -3 125
Bankkostnader -1930 -1 930
Advokat och rittegéngskostnader 0 -7 625
Ovriga externa kostnader -700 -2 600
Summa &Svriga externa kostnader -935 488 -864 057
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Sammantridesarvoden -121 417 -111 032
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -136 608 -82 903
Ovriga kostnadsersittningar -4 651 0
Sociala kostnader -68 064 -54 051
Summa personalkostnader -330 739 -247 986
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -472 157 -472 157
Avskrivning Markanldggningar -15 748 -15752
Avskrivningar tillkommande utgifter -202 503 -202 503
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -690 408 -690 413
anlaggningstillgangar
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -463 019 -463 754
Ovriga finansiella kostnader -80 775 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -543 794 -463 754
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 30 847 590 30 847 590
Tillkommande utgifter 6 110433 6110433
Markanldggning 1350 824 1350 824
38 308 847 38 308 291
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 308 847 38 308 291
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 065 017 -9 592 860
Tillkommande utgifter -2 742 266 -2 539763
Markanldggningar -1 127 942 -1 112 190
-13 935 225 -13 244 813
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -472 157 -472 157
Arets avskrivning tillkommande utgifter -202 503 -202 503
Arets avskrivning markanldggningar -15752 -15752
Arets avskrivning markinventarier 0 0
-690 412 -690 412
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 625 637 -13 935 225
Restvarde enligt plan vid arets slut 23 683 213 24 373 622
Varav
Byggnader 20 310 416 20 782 573
Tillkommande utgifter 3 165663 3368 167
Markanldggningar 207 134 222 882
Taxeringsvirden
Bostédder 115 000 000 115 000 000
Totalt taxeringsvarde 115 000 000 115 000 000
varav byggnader 72 000 000 72 000 000
varav mark 43 000 000 43 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 82 155 82 155
82 155 82 155
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 82 155 82 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -82 155 -82 155
-82 155 -82 155
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -82 155 -82 155
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -82 155 -82 155
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Kulvertprojekt
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 0
Férandring under aret
Kulvertprojekt 8§ 000 000
8 000 000 0
Nedlagda utgifter vid arets slut for pagaende projekt 8 000 000 0
Not 12 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 67526 56 428
Summa dvriga fordringar 67 526 56 428
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Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 7 879 9697
Forutbetalda forsakringspremier 54 500 53 600
Forutbetald kabel-tv-avgift 56 000 55984
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 206 250 197 976
Forutbetald tomtrittsavgéld 93 000 61500
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 417 629 378 757
Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel SBAB 2 067 449 7 045 783
Transaktionskonto 10 840 514 1 807 830
Summa kassa och bank 12 907 963 8 853 614
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 29 356 996 20 587 044
Nista 4rs amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut -6 593 00 -230 000
Langfristig skuld vid arets slut 22763 996 20 357 044

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 3,59% 2021-05-28 6363 016,00 0,00 117 840,00 6245 176,00

STADSHYPOTEK 0,98% 2025-06-01 7028 148,00 0,00 73 208,00 6 954 940,00

SWEDBANK 1,90% 2026-09-11 7 195 880,00 0,00 39 000,00 7 156 880,00

STADSHYPOTEK 1,32% 2028-06-01 0,00 9 000 000,00 0,00 9 000 000,00

Summa 20 587 044,00 9 000 000,00 230 048,00 29 356 996,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 230 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

“*Nya direktiv gor atl foreningen dven mdste redovisa skulder som villkorscindras inom elt ér efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Déirfér redovisas ocksa et lan hos SEB pé 6 363 000 ki som kortfristig skuld. Foreningen har inte
Jfor avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig.
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Not 16 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 537307 522 347
Skuld sociala avgifter och skatter 1075 2228
Summa dvriga skulder 538 382 524 575

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 4000 0
Upplupna réntekostnader 38 000 25195
Upplupna elkostnader 5497 5400
Upplupna vattenavgifter 25694 28 290
Upplupna virmekostnader 25 340 24 416
Upplupna kostnader for renhallning 15883 18 203
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 000
Upplupna styrelsearvoden 14 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9567 117272
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 528 413 0
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 529138 477 242
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1210532 710 018
Not 18 Stallda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 32879 000 28 859 000

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Goteborgshus 42, org.nr 749400-1022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus 42 for
rakenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats { enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal Ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningstgirder som r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.




e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
grsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Goteborgshus 42 for rdkenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillréckliga och d&ndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pinAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dr avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsherattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen ldpande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en fSrening har 1dg soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 1dpande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den drliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som freningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan giras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det éir osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r &ven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Géteborgshus 42 i samarbete

Goteborgshus 42

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och képare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rum fér heba LineX
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P‘ Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



