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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i fdrekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsférteckning
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 42

Forvaltningsberittelse

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sédte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 690 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 335 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningens site dr Goteborg. Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Kérra 86:1 med adress Prilyckegatan 317-
451. Avtalet géller ofordndrat i 10 ar t.o.m. 2019. Pa denna tomt har &r 1980 uppforts bostadshus med sammanlagt 92
ldgenheter med en ldgenhetsyta om 8 274 kvm. Dessutom har féreningen 58 parkeringsplatser och 9 besoksplatser samt
67 carportar.

Fastigheterna dr fullvardeforsékrade i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oféréndrat i 10 ar
t.o.m. 2019-11-30 med en arlig avgild pa 246 000 kr. Nytt avtal gdller 2019-12-01 och 10 &r framét. Den nya
tomtréittsavgélden &r beslutat till 372 000 kr. styrelsen kommer eventuellt att dverklaga beslutet.

Radhus

3ro.k 4 r.o.k

16 24

Flerbostadshus

4 r.o.k 4 r.o.k

12 40

Total tomtarea 32 003 m?
Bostédder bostadsritt 8 274 m?
Arets taxeringsvirde 115 000 000 kr kr
Foregaende ars taxeringsvérde 89 800 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen 4ven fa aterbéring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lars Eklof Ordférande 2020

Maria Linda Karlsson Sekreterare 2019

Peter Hansson Vice ordforande 2019

Lis Borjesson Ledamot 2020

Alex Hannoun Ledamot 2019

Jan Lidén Ledamot 2019

Christian Stefansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Bjorn Lindstrom Suppleant 2019

Gun Kanmert Suppleant 2020

Abdolghafour Vazae Suppleant 2020
Suppleant

Tatjana Vantchantchin Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Fértroendevald

Adam Kovasznay revisor Stdémman

Pwc Goteborg Auktoriserad revisor  Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av

David Hersvik Stdmman

Valberedning Utsedd av

Sven-Ove Carlsson Stdmman

Olof Lundstrém Stdmman

Agneta Liden Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 313 och planerat underhall for 570. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhéll”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.
Underhallskostnaden kan anges dels som en bersknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Verksambhet:
Samtliga lekplatser har renoverats enligt besiktningskontroll.
Brandsikerhet/Personsikerhet
1) Alla boende har fatt nya brandvarnare (2 st).
2) Skyddsutrustning har kopts in och monterats i tvéttstugan samt i foreningslokalen.
3) Hjéartstartare och utbildning av 20 personer.

Tvittstugan har genomgatt en renovering (klart hosten 2019).
Ny kulvert — fjdrrvirme + vatten (8 milj. sek, 2020-2021).
Fasader mm (1,8 milj. sek —2025)

Ovrigt underhall 2020-2025, 1 milj. Sek (enligt underhallsplan).

Foreningen har utfort nedanstdende underhéll.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Markytor 570 443 kr
Ordférande har ordet

Annu ett verksamhetsar kan vi summera. Under &ret har vi haft ett stort fokus pa sikerhet dér vi bland annat har delat ut
brandvarnare till samtliga ldgenheter, mérkt upp véra rdddningsvégar inom omradet och inforskaffat
slickningsutrustning. Vi har ocks inskaffat en hjértstartare som sitter monterad utanfor foreningslokalen. Vi var ocksé
ett 20-tal medlemmar som gick en hjdrt- och lungraddningskurs som holls i samband med leverans.

Alla véra lekplatser har nu rustats upp s att &ven vara barn kan leka sdkert.

Under varen har vi paborjat en uppfréschning av tvittstugan, foreningslokalen samt bastun. Tyvérr har det dragit ut lite
pa tiden men kommer att firdigstéllas under hosten 2019.

Vi har tillsammans med Riksbyggen &ter uppstartat kulvertprojektet. Vi har genomfort ett forsta projekteringsprojekt
som nu skall detaljeras innan vi kan skicka ut offertforfragan. Vi kommer under hosten 2019 ha ett medlemsmate dér
mer information kommer delges och det blir mojlighet att stiilla fragor.

Arbetet i styrelsen fungerar bra likasé samarbetet med Riksbyggen. Jag vill tacka alla for deras insatser under &ret och
vi ser fram emot ett nytt spannande ar i var forening Goteborgshus 42!

Hélsningar Lars Eklof
Ordférande
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 152 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 155 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2015-07-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforidndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 622 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlételser av bostadsrétter skett (foregdende ar 12 st.)

Flerarsoéversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 6177 6177 6 180 6177 6072
Resultat efter finansiella poster 644 1331 338 -2582 184
Resultat exklusive avskrivningar 1334 2 030 1070 -1 851 934
Soliditet % 34 33 30 29 34
Likviditet % 504 487 423 276 389
Driftkostnader, kr/m? 404 322 441 800 435
Rinta, kr/m? 56 57 61 73 93
Underhéllsfond, kr/m? 427 370 370 369 662
Lan, kr/m? 2488 2516 2 544 2562 2 589

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

/A
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets borjan 5396 481 4045 790 183 446 1330601
Disposition enl. arsstimmobeslut 1330 601 -1330 601
Reservering underhallsfond 1038 000 -1 038000
lanspraktagande av
underhéllsfond -570 443 570443
Arets resultat 644 419
Vid drets slut 5396 481 4513347 1,046 490 644 419

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1514 047
Arets resultat 644 419
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 038 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 570 443
Summa 2 668 975

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 2 668 975
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. /A
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6177171 6 177 394
Ovriga rorelseintikter Not 3 38 291 39226
Summa rorelseintikter 6215 462 6216 620
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 345 874 -2 720 588
Ovriga externa kostnader Not 5 -864 057 =777 083
Personalkostnader Not 6 -247 986 -248 104
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -690 413 -699 339
Summa rorelsekostnader -5148 330 -4 445 114
Rorelseresultat 1067 133 1771 506
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 13 248 13 248
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 27792 16 047
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -463 754 -470 200
Summa finansiella poster -422 713 -440 906
Resultat efter finansiella poster 644 419 1330 601
Arets resultat 644 419 1330 601

/h
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 24373 621 25 064 034
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 24 373 621 25 064 034
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 500 500
Andra langfristiga fordringar 137 500 137 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 138 000 138 000
Summa anléggningstillgdngar 24 511 621 25202 034
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1262
Ovriga fordringar 56 428 53 660
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 13 378 757 225977
Summa kortfristiga fordringar 435 185 280 899
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 8853614 7 699 481
Summa kassa och bank 8853 614 7 699 481
Summa omsiittningstillgdngar 9288 798 7 980 380
Summa tillgangar 33 800 420 33182 414
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5396 481 5396 481
Fond for yttre underhall 3535281 4 045 790
Summa bundet eget kapital 8 931 762 9 442 271
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 024 556 183 446
Arets resultat 644 419 1330 601
Summa fritt eget kapital 2 668 975 1514 047
Summa eget kapital 11 600 737 10 956 318
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 20 357 044 20 587 092
Summa langfristiga skulder 20 357 044 20 587 092
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 230 000 230 000
Leverantorskulder 367797 159 226
Skatteskulder 10 249 71713
Ovriga skulder Not 16 524 575 478 793
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 710018 763 272
Summa kortfristiga skulder 1 842 639 1 639 004
Summa eget kapital och skulder 33 800 420 33182 414
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Tillkommande utgifter Linjér 5-35
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostader 5148912 5148912
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -88 158 -88 158
Hyror, p-platser 240 400 239 476
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 783 -3 636
Brinsleavgifter, bostdder 880 800 880 800
Summa nettoomséttning 6177 171 6 177 394
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga lokalintékter 16 000 17 259
Ovriga ersittningar 21928 21 608
Fakturerade kostnader 360 360
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 3 -1
Summa dvriga rorelseintédkter 38 291 39 226
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -570 443 -59 934
Reparationer -312 966 -315 344
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -126 684 -123 004
Tomtréttsavgéld -246 000 -246 000
Forsdkringspremier -99 172 -89 912
Kabel- och digital-TV -223 515 -190 589
Aterbiring fran Riksbyggen 12 300 11750
Bevakningskostnader -2300 -2 300
Ovriga utgifter, kopta tjénster -70 437 -31 089
Sné- och halkbeké@mpning -131 038 -153 615
Forbrukningsinventarier -142 640 -67 733
Vatten -308 484 -310971
Fastighetsel -81 445 -80 901
Uppvirmning -804 066 -818 478
Sophantering och étervinning -182 667 -187 371
Forvaltningsarvode drift -56 316 -55 096
Summa driftkostnader -3 345 874 -2 720 588
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Fritidsmedel -8 645 0
Forvaltningsarvode administration -780 368 =708 458
Styrelsearvode -11 905 -7 198
Arvode, yrkesrevisorer -16 477 -15 363
Ovriga forvaltningskostnader -4 726 -3 150
Kreditupplysningar -1251 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22216 -24 121
Kontorsmateriel -3 189 -9 669
Medlems- och foreningsavgifter 0 -5520
Konsultarvoden -3125 0
Bankkostnader -1 930 -2705
Advokat och rittegdngskostnader -7 625 0
Ovriga externa kostnader -2 600 -900
Summa 6vriga externa kostnader -864 057 -777 083
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstillda -17 627 0
Styrelsearvoden -111 032 -113 000
Ovriga ersittningar 0 -52 589
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -65 276 -27 810
Sociala kostnader -54 051 -54 705
Summa personalkostnader -247 986 -248 104
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -472 157 -472 157
Avskrivning Markanlédggningar -15752 -24 679
Avskrivningar tillkommande utgifter -202 503 -202 503
Summa askrivningar av materiella anlaggningstillgangar -690 413 -699 339
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 13 248 13 248
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 13 248 13 248
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 27792 16 047
Summa 6évriga rédnteintdkter och liknande resultatposter 27 792 16 047
Not 10 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -463 754 -470 200
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -463 754 -470 200
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 30 847 590 30 847 590
Tillkommande utgifter 6 110 433 6 110433
Markanldggning 1350 824 1350 824
38 308 847 38 308 847
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 308 847 38 308 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9 592 860 -9 120 703
Tillkommande utgifter -2 539 763 -2 337 259
Markanldggningar -1 112 190 -1 087 511
-13 244 813 -12 545 473
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -472 157 -472 157
Arets avskrivning tillkommande utgifter -202 503 -202 503
Arets avskrivning markanldggningar -15752 -24 679
Arets avskrivning markinventarier 0 0
- 690412 - 699 339
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 935 225 -13 244 813
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 373 621 25064 034
Varav
Byggnader 20 782 573 21 254 730
Tillkommande utgifter 3368 167 3570670
Markanldggningar 222 882 238 634
Taxeringsvérden
Bostéder 115000 000 89 000 000
Totalt taxeringsvarde 115 000 000 89 000 000
varav byggnader 72 000 000 65 000 000
varav mark 43 000 000 24 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 82 155 82 155

82 155 82 155

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 155 82 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -82 155 -82 155

- 82155 - 82155
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -82 155 -82 155
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 82155 - 82155
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rinteintédkter 9697 13200
Forutbetalda forsikringspremier 53 600 45 500
Forutbetald kabel-tv-avgift 55984 55771
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 197 976 50 600
Forutbetald tomtrittsavgild 61 500 61500
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 378 757 225977
Not 14 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 7045 783 5527 740
Transaktionskonto 1 807 830 2171741
Summa kassa och bank 8 853 614 7 699 481
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 20 587 044 20 817 092
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -230 000 -230 000
Langfristig skuld vid arets slut 20 357 044 20 587 092

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,35% 2020-06-10 7101 356,00 0,00 73 208,00 7 028 148,00
SEB 3,59% 2021-05-28 6480 856,00 0,00 117 840,00 6363 016,00
SWEDBANK 1,90% 2026-09-11 7 234 880,00 0,00 39 000,00 7 195 880,00
Summa 20 817 092,00 0,00 230 048,00 20 587 044,00
*Senast kinda rintesatser
Not 16 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 522 347 467 527
Skuld sociala avgifter och skatter 2228 11 266
Summa ovriga skulder 524 575 478 793
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rintekostnader 25195 25349
Upplupna elkostnader 5400 5000
Upplupna vattenavgifter 28 290 28 682
Upplupna viarmekostnader 24 416 26 073
Upplupna kostnader for renhallning 18 203 40 114
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 117 272 140 823
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 477 242 484 231
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 710 018 763 272
Not 18 Stallda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 28 859 000 28 859 000

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 20 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentli
intréffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus 42, org.nr 749400-1022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Goteborgshus 42 for
riakenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillriickliga och indamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bed6émer dr nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mél &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r h6gre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
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e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Goteborgshus 42 for rakenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation

ar utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. //L
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Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sddana &tgdrder, omraden och forhéllanden som &r véisentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillg&ngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvA slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen Iopande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stire 4n
intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 19pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintikter 4r
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvéinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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R Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

B B l E F for RB BRF Géteborgshus 42 i samarbete
G - t b h 4 2 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bdde langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 & lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Runn fo1 hela Livet
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